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Termine des Verfahrens

Anhorung gemaf

§ 39 (1) Stmk. ROG 2010 von  16.04.2024 bis  30.04.2024
idF LGBL. 73/2023
gzzcﬁ)l]ugfrg;rgaoﬁe 2010 vom  23.05.2024 GZ:
Kundmachung von bis
Rechtskraft mit
Verordnungsprifung durch das
Amt der Stmk. Landesregierung vom
gemaf § 100 Stmk. GemO 1967
Abkurzungsverzeichnis
FWP. e Flachenwidmungsplan
OEK / STEK.oooveeeeeereee Ortliches Entwicklungskonzept / Stadtentwicklungskonzept
REPRO. ..o Regionales Entwicklungsprogramm
SAPRO...cciiirceee Sachprogramm des Landes Steiermark
KGaiiiee e Katastralgemeinde
GSt. e Grundstick
THL e Teilfléche (eines Grundstiickes)
BGBL./ LGBL. Nr. .............. Bundes- / Landesgesetzblatt Nummer
idF /idgF . in der Fassung / in der geltenden Fassung
IV in Verbindung mit
157U im Sinne des/der
GZuiiiieieee e Geschaftszahl
Stmk. ROG 2010................. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010
Stmk. BauG 1995.............. Steiermarkisches Baugesetz 1995
BBD-VO 1993 Bebauungsdichteverordnung 1993

Stmk. GemO 1967.............. Steiermarkische Gemeindeordnung 1967
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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Premstatten vom 23.05.2024 iber die 3.
Anderung des 1. Flichenwidmungsplanes gemaB § 39 (1) iVm § 38 (6] des Stmk.
ROG 2010 idF LGBL. 73/2023.

8§ 1 Zeichnerische Darstellung

Die Plandarstellung (zeichnerische Darstellung) im Mafstab 1:2.500 mit Datum
21.03.2024, GZ: R0-606-70/1.03 FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil
dieser Verordnung. Der Bestand und die Anderung gehen aus der zeichnerischen
Darstellung hervor.

§2 Anderung

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

(1) Die Ersichtlichmachungen ,Denkmalschiitztes Geb&ude/Bauwerk (D)* am
Grundstiick 195/2 der KG Oberpremstatten sowie am Grundstiick 380/3 der KG
Unterpremstatten entfallen in der zeichnerischen Darstellung.

(2) Eine Teilflache des Grundstiicks 387/4 der KG Unterpremstatten wird als
Allgemeines Wohngebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,4
festgelegt.

(3) Fir das Bauland auf den Grundstiicken 195/2 und 195/3 der KG
Oberpremstatten sowie auf dem Grundstiick 380/2 der KG Unterpremstatten
wird ein Bebauungsdichterahmen von 0,5 - 1,2 festgesetzt.

§ 3 Rechtswirksamkeit

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag
ihre Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat

Der Biirgermeister:

(LAbg. Dr. Matthias Pokorn)
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Erlauterungen

Allgemeines

Der Anderungsbereich liegt zentral in der Marktgemeinde Premstétten beiderseits
der Schulstrae und erstreckt sich Uber die beiden Katastralgemeinden
Oberpremstatten und Unterpremstatten. GemaB dem OEK 1.00 ist dieser Bereich
dem Teilraum A ,Premst&tten” zugehorig, welcher als Uberdrtlicher Siedlungs-
schwerpunkt (teilregionales Zentrum) festgelegt ist.

Rund um das Schulzentrum Premstatten mit Volks- und Mittelschule sowie
zugehdrigen Sport- und Freibereichen sind das Risthaus der Freiwilligen
Feuerwehr und ansonsten vorwiegend Wohngeb&dude unterschiedlicher Typologie
im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet errichtet.

Orthofoto GIS Steiermark 03/2024 [ohne Malistab)

Anderung

Zu (1)

Denkmale, die sich im offentlichen Eigentum befinden, stehen gemafl §2
DMSG kraft gesetzlicher Vermutung unter Denkmalschutz. Bei
unbeweglichen Denkmalen endete dieser “"vermutete” Denkmalschutz mit
31.12.2009. Durch die DMSG-Novelle 1999 wurde die Madglichkeit
geschaffen, derartige Denkmale (uber die noch nicht per Bescheid
entschieden worden ist) durch Verordnung unter die Bestimmungen des
DMSG zu stellen. Das BDA hat bis Ende 2009 die in Frage kommenden
Denkmale erfasst. Quelle:

www.bda.gv.at/dam/jcr:236a756c-4e3e-493a-beb8-8c54feaab16a/Verordnung_Graz-Umgebung.pdf

Das Gebaude des Schulzentrums in der KG Oberpremstatten sowie das
Riusthaus der Freiwilligen Feuerwehr in der KG Unterpremstatten sind
nicht enthalten und stehen daher auch formal nicht unter Denkmalschutz,
weshalb anldsslich der ggst. FWP-Anderung auch die entsprechende
Ersichtlichmachung im Flachenwidmungsplan entfallt.



Marktgemeinde Premstatten | FWP 1.03 | Erliuterungen

Zu (2) Eine Teilflaiche des Grundstlickes 387/4 der KG Unterpremstatten, die
bislang als lw. Freiland festgelegt war, wird im Ausmaf von rd. 270 m? als
Allgemeines Wohngebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4
festgelegt. Bei der Abgrenzung des Baulandes wird der Vorplan der
Teilung Vermessung Huber ZT-GmbH, GZ: 8102 beriicksichtigt; siehe Plan
in der Anlage).

Zu (3) Fir das Bauland des Schulzentrums auf den Grundstiicken 195/2 und
195/3 der KG Oberpremst&tten sowie 380/2 der KG Unterpremstatten, das
bislang als Kerngebiet mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,5-0,8
festgelegt war, wird die max. zulassige Bebauungsdichte auf 1,2 erhoht. Es
wird dadurch kein Kerngebiet neu festgelegt.

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)

Die geplante Anderung steht in keinem Widerspruch zu dem von der
Landesregierung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept/-plan 1.00 der
Marktgemeinde Premstatten.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Entwicklungsgrenzen des iiberdrtlichen
Siedlungsschwerpunktes Premstatten in einem Entwicklungsbereich fur die
Funktion Zentrum (nordlich der Schulstrafie] bzw. fir die Gberlagerten Funktionen
Wohnen und Landwirtschaft (stdlich der Schulstrafe]:
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Ausschnitt OEP 1.00 der Marktgemeinde Premstétten [ohne Maf3stab)

Im R&umlichen Leitbild 1.00 ist das Schulzentrum dem Gebietstyp (6) .Gebiete fir
zentrale Einrichtungen” zugeordnet, fiir den als Richtwert fir stadtebauliche
Kennzahlen u.a. eine Bebauungsdichte von maximal 1,5 (Verringerung oder
Uberhéhung durch Bebauungsplanung im qualifizierten Einzelfall) vorgesehen ist.

Der Anderungsbereich siidlich der SchulstraBe ist dem Gebietstyp (10)
.Entwicklungsgebiete” und hier dem Gebiet Nr. E05 ,Josef-Krainer-Strafie Siud”
zugeordnet, fir das die Herstellung eines funktional gegliederten und qualitatvoll
gestalteten Siedlungskorpers unter Berlcksichtigung der Heterogenitat der
angrenzenden Nutzungen sowie der Ausbau der zentralen Einrichtungen bei
Erfordernis angestrebt werden.
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Zulassigkeit des Anhorungsverfahrens geman § 39 (1) Stmk. ROG 2010 idgF

Diese Anderung des Flichenwidmungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 39 (1) Stmk. ROG 2010, da die Anderung nur auf anrainende oder durch Strafen
und dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat und die Gemeinde Uber
ein von der Landesregierung genehmigtes Ortliches Entwicklungskonzept verfiigt.

Begriindung zu § 3

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgt im Zusammenhang mit der
Projektphase 2 des Zu- und Umbaus des Schulzentrums Premstatten (VS & MS),
fur das eine Planung des Architekturbiiros Kampits & Gamerith ZT-GmbH vorliegt.

Vorgesehen ist insbesondere eine bauliche Erweiterung gegeniiber der Josef-
Krainer-Strafe (UntergeschoB: Zubau Turnsaal, Geratelager, Lager/Biihne und
Foyer bzw. ErdgeschofB: Aufstockung GTS fir Umkleiden Turnsaal]l sowie eine
Aufstockung im 2. Obergeschof3 fir die Erweiterung der Mittelschule.

Das bestehende Schulgebdaude wurde in der Vergangenheit bereits mehrfach
erweitert, um dem steigenden Platzbedarf infolge der starken Bevdlkerungs-
zunahme gerecht zu werden. Da nur ein Teil des Schulgelandes als Bauland
festgelegt ist, ergibt sich fir dieses bei der Aufstockung und Erweiterung eine
vergleichsweise hohe Bebauungsdichte (d.h. eine Verhiltniszahl, die sich aus der
Teilung der Bruttogeschofiflache der GeschofBle durch die zugehorige Bauplatz-
flache ergibt). Einzuberechnen sind im konkreten Fall auch die Fléachen des
beabsichtigten Zubaus im Untergeschof3, wenngleich dadurch die oberirdische
Baumasse nur geringfiigig verandert wird.

Im Flachenwidmungsplan 3.00 der Altgemeinde Unterpremstatten war fir das
Schulgelande noch eine maximale Bebauungsdichte von 1,5 festgelegt, die im Zuge
der Revision zum FWP 4.00 unter unzureichender Bericksichtigung des Bestandes
stark reduziert wurde (iS einer gebietsweisen Festlegung von Kerngebiet zwischen
HauptstraBe und Josef-Krainer-StraBe). Durch die ggst. Anderung soll nunmehr,
auch in einem mafvollen Ruckgriff auf die urspringliche Dichtefestlegung,
sichergestellt werden, dass die bauliche Entwicklung der zentralen Einrichtung
gewahrleistet bliebt. Der gewahlte Wert von max. 1,2 liegt innerhalb des
zuldssigen Rahmens sowohl des Raumlichen Leitbildes zum OEK 1.00 (max. 1,5 fiir
Gebiete fir zentrale Einrichtungen) als auch der Bebauungsdichteverordnung 1993
(max. 2,5 fiir Kerngebiet).

Sidlich der Schulstrafle soll zudem im westlichen Anschluss an den bestehenden
Schulparkplatz, der ausschlieBlich fiir Kfz genutzt wird, ein Gberdachter Fahrrad-
Abstellplatz fur Schiler:innen und Lehrer:innen neu errichtet werden. Zu diesem
Zweck wurden im Vorfeld Verhandlungen gefihrt und eine Teilung ausgearbeitet
(siehe Anlage), die in einem vom Gemeinderat beschlossenen Ankauf der Flache
im Ausmaf} von rd. 900 m? durch die Gemeinde resultierten. Im Zuge der ggst.
FWP-Anderung wird die Baulandfestlegung des Bestandes geringfiigig erweitert
und an die Vermessung angepasst, um die bestmogliche Nutzung und Bebauung
des gemeindeeigenen Grundstiicks sicherzustellen.

Die Anderungen erfolgen im iiberértlichen Siedlungsschwerpunkt, der im OEK 1.00
als Entwicklungsbereich hoher Prioritat festgelegt ist. Teilraumbezogene Ziele
sind u.a.: Starkung der Funktion des teilregionalen Zentrums und des Wohn- und
Arbeitsstandortes. Ausbau und Sicherung des Schulstandortes. Nutzung von
Baulandreserven [Auffillung), Abrundung, mafivolle Verdichtung unter Beachtung
einer ausreichenden Durchgrinung und ggf. Erweiterung.
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Raumbezogene Ziele des OEK 1.00, deren Erreichung durch die ggst. Anderung
unterstitzt wird, sind die Starkung der zentralortlichen Funktionen, die Sicherung
und Verbesserung der Erreichbarkeit von o6ffentlichen und privaten Einrichtungen
sowie die Berlicksichtigung der Gebietscharakteristik bei der Erweiterung und
Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete.

Die FWP-Anderung steht daher in Einklang mit dem von der Landesregierung
genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept/-plan 1.00. Sie ist aufgrund der
dringend erforderlichen Schulerweiterung sowie aufgrund der angestrebten
Starkung des nicht-motorisierten Verkehrs im Schulumfeld im besonderen
offentlichen Interesse der der Marktgemeinde Premstatten gelegen.

Die sparsame und sorgsame Verwendung der natiirlichen Ressourcen sowie die
Nutzung von Grundfldchen unter Beachtung eines sparsamen Flachen-
verbrauches, einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie weit gehender
Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen wird beachtet. Eine
Entwicklung in Innenlage unter Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft sind
gewahrleistet.

Bebauungsplanzonierung

Fiir den Anderungsbereich ist aufgrund der Bestandsbebauung (Schule) bzw. der
geringen GroBe der Baulanderweiterung sowie der Lage im Anschluss an Straflen-
und Infrastrukturnetze kein Bebauungsplan erforderlich.

Die Einfiigung von Bauprojekten in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild wird
im Sinne des § 43 (4) Stmk. BauG im Rahmen von Bauverfahren geprift werden,
wozu in der Gemeinde auch ein Baukulturbeirat eingerichtet wurde. Gemaf § 29
(2) Stmk. BauG darf die fiir Baugebiete im Flachenwidmungsplan festgesetzte
hochstzulassige  Bebauungsdichte  ausgeschopft ~ werden,  sofern  ein
Bebauungsplan oder die Belange des Strallen-, Orts- oder Landschaftsbildes dem
nicht entgegenstehen.

Baulandbilanz

Die Marktgemeinde Premstatten verfiigt gemaB OEK/FWP 1.00 {ber einen
rechnerischen Baulandbedarf von rd. 103,74 ha innerhalb der Planungsperiode,
dem im Stammplan des FWP 1.00 eine Baulandreserve von 60,14 ha
gegeniberstand. Durch die kleinraumige Baulanderweiterung auf einem bebauten
Grundstiick wird die Fldchenbilanz Wohnbau nur unwesentlich verandert (vgl.
Flachenbilanzblatt im Anhang; ohne Anderung die noch nicht rechtskraftige FWP-
Anderung 1.01). Die Baulandreserve wird durch die Anderung nicht erhéht.

Der Einhaltung des Bedarfes fir die in der Planungsperiode zu erwartende
Siedlungsentwicklung wird nicht widersprochen.

Baulandmobilisierung

Da die Baulanderweiterung auf einem bebauten Grundstiick erfolgt und fir die
Flidche der Anderung die Verfiigbarkeit der Gemeinde bereits gesichert wurde, sind
MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik nicht erforderlich.
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Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da Ausschlusskriterien zutreffen und kein obligatorischer Tatbestand gegeben ist,
sind keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Flachenwidmungsplan Anderung 1.03 ,.Schulstrafe”

1 Abschichtung méglich X
2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung
2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Entwicklungsgrenzen des OEK/
Begr. OEP 1.00, das auf seine Umweltauswirkungen hin tiberpriift wurde. Die

Abschichtung kann daher angewendet werden.




Zeichnerische Darstellung

1) Plankopf
2) Legende
3) Anderung inkl. A3-Mappenblatt

4) Kataster



Flachenwidmungsplan

Marktgemeinde
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Anderung 1.03 "Schulstrafle”

Plandatum: 21.03.2024

GZ: RO-606-70/1.03 FWP

Planverfasser

Von 16.04.2024 bis 30.04.2024

Anhorungsfrist
gemah § 39 (1) Stmk. ROG 2010

Datum:

GZ:

Verordnungspriifung
gemaf § 100 Stmk. GemO

Interplan,

Ziviltechniker

Interplan ZT GmbH
Radetzkystrafie 31/1, 8010 Graz
office@interplan.at
+43316 /7242220

Datum: 23.05.2024

GZ:

Beschluss Gemeinderat
gemaB § 38 (6) Stmk. ROG 2010

Datum:

GZ:

Rechtskraft



Legende

FWP Anderung

Allgemeine Wohngebiete

Kerngebiete A

Reine Wohngebiete

Sanierungsgebiete

NG = Naturgefahren (Hochwasser, Rutschung, Lawinen etc.),
IM = Immissionen (Luft, Ldrm), AW = Abwasser

Flachen fiir den flieBenden Verkehr

Gemeindestrafien/Giterwege/Interessentenwege/Privatwege)

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Waldflachen
Land- und forstwirtschaftliche

Nutzung im Freiland

Sondernutzung fiir Sportzwecke

bad = Badeanlage, bsp = Ballsport, esp = Eissport,

glf = Golfplatz, hap = Hundeabrichtplatz, mfp = Modellflugplatz,
msp = Motorsportanlage, pil = Piste alpin/Loipe nordisch,

rsp = Reitsport, ssp = Stocksport, ztr = Sportzentrum

Baulandbereiche mit festgelegten
Bebauungsfristen

Vorbehaltsflachen

Vorbehaltsflache

KIG = Kindergarten, VSCH = Volksschule, GA = Gemeindeamt,
LKH = Landeskrankenhaus, FRH = Friedhof, SPO = Sportplatz,
BAD = Freibad, FWB = Forderbarer Wohnbau, etc.

Mafistab und Plangrundlage

DKM Stand
01/2022

Maf3stab
1:2.500

_l

Ersichtlichmachungen

Katastralgemeindegrenze

Versorgungsanlage von liberdrtl. Bedeutung

bestehend/projektiert; DKW = Dampfkraftwerk, F = Fernheiz-
werk, H = Hochbehilter, P = Pumpstation, S = Sende-/
Empfangsanlage, SM = Straflenmeisterei-/bauhof, T =
Transformator, U = Umspannwerk, WK = Wasserkraftwerk, WS
= Wetterstation, V =Wasserversorgungsanlage, PVA =
Photovoltaikanlage, WKA = Windkraftanlage

Hochspannungsfreileitung
bestehend/projektiert

Meliorationsgebiete
ohne oder mit ausgebauter Rutschhangsanierung = ER

Denkmalschiitztes Gebdude/Bauwerk
mit Nr. lt. Bundesdenkmalamt

1 ha

50 m

100 m



FWP Anderung
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Anhang

1) Teilungsplan (Entwurf)
Vermessung Huber ZT-GmbH

GZ: 8102; Vermessung am 07.12.2023

2) Formblatt zur Baulandflachenbilanz
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Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Marktgemeinde Premstatten
Bezirk: Graz-Umgebung
Flachenwidmungsplan Nr.: 1.03

1. WOHNBAULANDBEDARF
far den Planungszeitraum: 2021 bis 2033
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.

1.1 Neubaubedarf
durch Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

Planer: Interplan ZT GmbH
GZ: RO-606-70/1.03 FWP
Datum: 21.03.2024

Planungs- Prognose flr
jahr 10(12) 15 Jahre
FWP OEK
1991 2001 2011 2021 2033% 2036
Bevolkerungszahl 3691 4513 5160 6462 7268 7530
Haushaltsgroie 2 3,00 2,72 2,60 2,35 2,05 1,98
Haushaltszahl 1231 1659 1988 2755 3545 3803
Neubaubedarf 1 fur 10 (12) Jahre [ 790 WE |
1.2 Ersatzbedarf
bei problematischen Standorten, etc. | 40 WE
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf | 830 WE |
Anzahl Bauplatzgrolie Wohnbaulandbedarf
Ein- und Zweifamilienhauser 1/2 415 800 m?2 33,20 ha
Mehrfamilienhauser 1/2 415 200 m2 8,30 ha
Summe 41,49 ha
x Faktor 25%| 103,74 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus 3. Flachenbilanz (siehe nachste Seite) | 60,14 ha |

Y rechnerisch ermittelt aus Bevolkerungszahl und Haushaltszahl

2 Quelle: OEK, lineare Fortschreibung Prognose bzw. Verlauf

¥ Ersatzbedarf fiir gefahrdete und immissionsbelastete Flachen (5 %)

“ Reserve fir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland



3. FLACHENBILANZ

Flachenwidmungsplan Nr. 1.02 Flachenwidmungsplan Nr. 1.03 Verénderung

Bau- gebiete| gesamt bebaut unbebaut mobilisiert| gesamt bebaut unbebaut mobilisiert gesamt bebaut unbebaut mobilisiert
abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel.

WR 47,20 39,99 7,21 2,99 47,20 39,99 7,21 2,99 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 -

WA 167,44 131,57 35,87 26,64 167,47 131,60 35,87 26,64 0,03 0,0% 0,03 0,0% 0,00 0%

KG 40,36 35,39 4,97 3,78 40,36 35,39 4,97 3,78 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0%

DO 80,75 68,66 12,09 6,42 80,75 68,66 12,09 6,42 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0%

GG 15,03 7,10 7,93 7,91 15,03 7,10 7,93 7,91 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0%

1/1 127,12 96,28 30,84 36,38 127,12 96,28 30,84 36,38 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0%

1/2 - - - - - - - - - - - - - -

El - - - - - - - - - - - - - -

E2 - - - - - - - - - - - - - -

KU - - - - - - - - - - - - - -

EH - - - - - - - - - - - - - -

FW 7,99 7,99 0,00 1,64 7,99 7,99 0,00 1,64 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0%

Wohnbau-

land 335,75 275,61 60,14 39,83 335,78 275,64 60,14 39,83 0,03 0,0% 0,03 0,0% 0,00 0% O

Gesamt 485,89 386,98 98,91 85,76 485,92 387,01 98,91 85,76 0,03 0,0% 0,03 0,0% 0,00 0% O
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